Projekt

z dnia 20 grudnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W KEPNIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno dla
terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Krazkowy, na terenie czesci dzialek oznaczonych nr
ewidencyjnym 1018/4 i 1019/3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72024 1. poz.1465; zm.:. Dz U. poz.1572) oraz art.27b ust. 1pkt2lit. d wzwiazku
z art. 14 ust. 8 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) Rada Miejska w Kepnie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno dla terenu
polozonego w obrgbie geodezyjnym Krazkowy, na terenie czeSci dziatek oznaczonych nr ewidencyjnym
1018/4 11019/3, po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno, zwang dalej zmiang planu.

1. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kepnie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kepnie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty.
2. Zmiang planu obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

2) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty iurzadzenia zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, skrzyzowania, przepusty,
odwodnienie, oswietlenie uliczne, znaki drogowe, stanowiska postojowe, sygnalizacje §wietlne, itp.;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i akty
prawa miejscowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDD.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sa ustaleniami obowigzujacymi:
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1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) strefa ochrony zespotu stanowisk archeologicznych — caty obszar opracowania.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan
projektowych tworzacych spdjng kompozycyjnie calos¢ wstosunku do planowanej zabudowy
1 zagospodarowania terenéw sasiednich.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala si¢
zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspodtczesnej w przypadku robot ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci
wiazacej si¢ z naruszeniem gruntu, obowiazuja ograniczenia i procedury postepowania okreslone w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog i ulic z wyjatkiem
tablic informacji turystycznej stanowigcych elementy systemu informacji wizualnej;

2) przy ksztaltowaniu przestrzeni publicznych nakazuje si¢ likwidacje barier architektonicznych
i technicznych oraz stosowanie rozwigzan zgodnych z projektowaniem uniwersalnym.

§ 9. W zakresie szczegolowych parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu drogi dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD:

1) ustala sie:
a) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizowania obiektoéw budowlanych z wyjatkiem elementdéw infrastruktury drogowe;.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powigzania zewngtrzne obszaru objetego zmiang planu poprzez droge wojewddzka nr 482 — ulica
Rozwojowa;

2) lokalizacje  zjazdow  zdrogi dojazdowej 1KDD do dziatek nr: 300803 _5.0005.1018/4,
300803 _5.0005.1019/3 — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych, liniowych elementéw infrastruktury technicznej, w pasie drogowym pod
warunkiem, ze nie beda kolidowaly zich funkcja komunikacyjng, spelniaty warunki techniczne oraz
wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych,

2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie  lokalizacji  sieci iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych;

4) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.
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§ 13. W zakresie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialu nieruchomosci,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa sluzgca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. Dla terenu objetego ustaleniami zmiany planu traca moc ustalenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno — czes¢ I” (Uchwata XLI1/249/2013 Rady Miejskiej w Kepnie
zdnia 18 wrze$nia 2013 r., opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego dnia
27 wrzesnia 2013 r. poz. 5355).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kepno.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przesfrzennego gminy Kepno
dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Krazkowy, na terenie czesci dziatek
oznaczonych nr ewidencyjnym 1018/4 i 1019/3

rysunek planu - skala 1:1000

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kepno

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

ML - wielofunkcyjne tereny mieszkaniowe
U - tereny ustugowe
m ~tereny produkeyjno - ustugowe
P -tereny produkcyjne
{/, - tereny produkii rolnicze, obslugi rolictwa oraz hodowi
% - obszary lokalizacji fotowoltaicznych urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii
o mocy przekraczajacej 500 KW wraz ze strefq ochronna

2wigzana z w zabudowie oraz

i uzytkowaniu terenu
- droga wojewddzka nr 482
- linie elektroenergetyczne SN15kV

mapa zasadnicza w postaci wektorowej
wydana przez Staroste Kepinskiego
licencia nr ODGK.6642.1127.2024 3008 P

Zatacznik nr 1
do uchwaty nr..../..../202L4
Rady Miejskiej w Kepnie
z dnia 2024 r.

Mapa zasadnicza

Skala 1:1000

Wojewddztwo: wielkopolskie

Powiat: kepiriski

Jednostka ewid.: 300803_5 - Kepno - obszar wiejski
Obreb: 0005 - KRAZKOWY

. 179.22

15 0 15 30 m

LEGENDA

==

granica obszaru objetego zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

linia rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

KDD
I caty obszqr I

teren drogi dojazdowe;

strefa nrhronv 7esnntil stannwisk ar‘rhpnlnnirznych
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Kepnie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno dla terenu polozonego w obre¢bie geodezyjnym
Krazkowy, na terenie czeSci dzialek oznaczonych nr ewidencyjnym 1018/4 i 1019/3.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130), w zwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688) Rada Miejska w Kegpnie uchwalajgc zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kepno dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Krazkowy, na terenie czeSci
dziatek oznaczonych nr ewidencyjnym 1018/4 i 1019/3 rozstrzyga rownoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, rozstrzyga co nastgpuje:

1. Ogloszenie Burmistrza Miasta i Gminy Kepno informujace o rozpoczgciu konsultacji spolecznych
dotyczacych projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kepno dla terenu
polozonego w obregbie geodezyjnym Krazkowy, na terenie czes$ci dzialek oznaczonych nr ewidencyjnym
1018/4 1 1019/3 ukazato si¢ w dniu 7 listopada 2024 r.

2. W zwigzku z zastosowaniem postgpowania uproszczonego, na podstawie art. 27b ust. 1 pkt 2 lit. d
ustawy, w procedurze planistycznej zmierzajacej do uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kepno dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Krazkowy, na terenie cze$ci
dziatek oznaczonych nr ewidencyjnym 1018/4 i 1019/3, konsultacje spoteczne ograniczono do zbierania uwag,
do czego uprawnia przepis art. 27b ust. 8 ustawy. Uwagi byly przyjmowane do dnia 27 listopada 2024 r.

3. W wyznaczonym terminie nie ztozono uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kepno dla terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Krazkowy, na terenie czesci
dziatek oznaczonych nr ewidencyjnym 1018/4 1 1019/3.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Kepnie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kepno dla terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Krazkowy, na terenie
czesci dzialek oznaczonych nr ewidencyjnym 1018/4 i 1019/3 inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z2024r. poz.1130), wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
Rada Miejska w Kepnie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Okres$la si¢ sposob 1izasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, sluzace
zaspokajaniu potrzeb zbiorowych wspolnoty, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne
i przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, energetyczne;j,
gazowej oraz drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz
na podstawie przepiséw odrebnych;

3) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym prawa budowlanego,
o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, dot. gospodarki komunalnej, ochrony §rodowiska,
finansach publicznych;

4) sposob realizacji inwestycji odbywac si¢ bedzie zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki.

2. Okresla si¢ terminy 1izasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie $rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
W sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.;

3. Okresla si¢ zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a.dotacji unijnych,
b.dotacji samorzadu wojewodztwa,
c.dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d.kredytow i pozyczek bankowych,
e.innych $rodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestorow a takze wtascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Kepnie

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly nr ...../..../2024 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia ................ 2024 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ke¢pno dla terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Krazkowy, na terenie cze¢$ci dzialek oznaczonych nr ewidencyjnym 1018/4
i1019/3.

Obszar opracowania objety jest obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kepno — cze$¢ I (Uchwata XLII/249/2013 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 18 wrze$nia 2013 r.,
opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego dnia 27 wrze$nia 2013 r. poz. 5355).

Koniecznos¢ opracowania planu wynikneta z potrzeby zmiany ustalen obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej w Kepnie. Zmiany ustalen wyniknely ze ztozonego wniosku
0 zmiang¢ planu miejscowego w zwigzku z procesami inwestycyjnymi.

W procedurze planistycznej zastosowano postgpowanie uproszczone, do czego upowaznia przepis art. 27b
ust. 1 pkt. 2 lit. d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130),
zgodnie z ktorym zmiana przeznaczenia terenu nie spowoduje zmiany obowigzujacego zakazu zabudowy na
przedmiotowym fragmencie dziatek, a umozliwienie realizacji inwestycji nie zwigkszy oddzialywania na
srodowisko, ani uciazliwosci dla terenéw sasiednich oraz nie spowoduje ograniczen zabudowy
i zagospodarowania terenow sasiednich.

Przestanki wymienione w art. 27b ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore
eliminujag mozliwo$¢ zastosowania postgpowania uproszczonego nie zaistnialy, poniewaz zmiana planu
miejscowego nie dotyczy:

-lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;,

‘przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne wymagajacego zgody, o ktorej mowa
w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

-obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,

-obszardéw szczego6lnego zagrozenia powodzia,

‘terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendow, na ktorych wystepuja te ruchy,

-inwestycji lokalizowanych na obszarze parkow narodowych i ich otulin, rezerwatdéw przyrody i ich otulin,
-obiektow i obszar6w uznanych za pomniki historii,

-gruntdOw zmeliorowanych.

Z uwagi na niewielki zakres zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz
Miasta 1 Gminy Kepno uzyskat zgode Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kepnie (opinia
sanitarna znak ON-NS.9011.2.168.2024 z dnia 18 wrze$nia 2024 r.) i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu (pismo uzgadniajace znak WOO-II1.410.528.2024.AM zdnia 9 pazdziernika
2024 roku) na odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

Stosownie do unormowan ustawy Rada Miejska nie podejmuje uchwaly o przystapieniu w przypadku
zastosowania uproszonego postgpowania w sprawie uchwalenia zmiany planu. Przystapienie do zmiany planu
zostalo ogloszone wsposob okreslony wart. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, po uzgodnieniu odstgpienia od przeprowadzenia postgpowania w sprawie strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko.

Teren objety projektem zmiany planu miejscowego zostat przedstawiony na zatgczniku graficznym nr 1.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy, ktore projekt planu uwzglednia.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal wykonany zgodnie zprocedurg okreslong w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajg ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Kepno (Uchwata Nr LI/357/2022 Rady
Miejskiej w Kepnie z dnia 11 sierpnia 2022 r.).

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:

1)  wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zawarto w rozdziale 2.
W zakresie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan
projektowych tworzacych spojna kompozycyjnie calo$¢ wstosunku do planowanej zabudowy
i zagospodarowania terendw sasiednich.

2)  walory architektoniczne i krajobrazowe;

wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono rozdziale 2 projektu
uchwaty ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

3)  wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych:
-wymagania dotyczace ochrony srodowiska ustalono w rozdziale 2 projektu uchwaty § 6,
-wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale 2 projektu uchwaty § 12 ust. 2,

-wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych — nie dotyczy — obszar objety planem nie wymaga
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze.

-wymagania dotyczace ochrony gruntéw leSmych — nie dotyczy — obszar objety planem nie wymaga
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne.

4)  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustalono w rozdziale 2 projektu uchwaty;

- nie ustalono wymagan ochrony dobr kultury wspolczesnej z uwagi na brak elementéow podlegajacych
ochronie

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby 0sob
niepetnosprawnych:

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono w rozdziale 2 projektu uchwaty.

Potrzeby o0sob ze szczegblnymi potrzebami ustalono w rozdziale 2 w zakresie potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych nakazujac likwidacje barier architektonicznych itechnicznych oraz stosowanie
rozwiazan umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ 0sob niepelnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Pod wzglgdem ekonomicznym przyjete rozwigzania w zmianie planu bedzie sprzyja¢ rozwojowi tych
terenéw 1 maja uregulowang sytuacje w $§wietle zapisow prawa miejscowego. Dzigki zapisom planu gmina
realizuje dazenie do racjonalnego wykorzystania przestrzeni na etapie planowania jej przeznaczenia. Ponadto,
zmiany te uwzgledniaja prognozowane skutki finansowe oraz ekonomiczne aspekty przestrzeni w kontekscie
struktury przestrzennej gminy okreslonej w Studium.

7) prawo wiasnosci.:

Obszar objety zmiang planu stanowi grunty nalezace do podmiotow prywatnych. Zmiana planu ma na celu
ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, uzasadniony potrzebami interesu publicznego
o znaczeniu zaré6wno lokalnym, jak iponadlokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiska itadu
przestrzennego, mozliwie w najmniejszym stopniu ingerujagcy w grunty stanowigce wlasnos¢ prywatna.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
-sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

-w zakresie spraw bezpieczenstwa panstwa projekt planu zostal uzgodniony z wlasciwymi organami, w tym
z organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego:
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Rozumianego jako "uogdlniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoiu
spoteczenstwa lub lokalnych spoteczno$ci, zwigzanych zzagospodarowaniem przestrzenni" poprzez
zachowanie istniejacych drog publicznych z uwzglednieniem ich przebudowy do parametréw wymaganych
przepisami prawa oraz rozwoju uktadu drogowego.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Zapewniono zapisami planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, ktére to zostaly
uwzglednione w szczegdlnosci poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy 1ibudowy infrastruktury
technicznej, jednoczesnie nie naruszajac potrzeb interesu publicznego.

11) zapewnienie wudzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wtym przy uzyciu Ssrodkow komunikacji
elektronicznej:

Wymagania dotyczace zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej zostaty zachowane
poprzez odpowiednie tresci komunikatow 1 ogloszen zarowno o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu jak rowniez o przeprowadzeniu konsultacji publicznych;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Obowiazek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych
zostal zrealizowany w sposob wynikajacy z przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujgcych przebieg procesu planistycznego oraz zgodnie z Ustawag
o dostepie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do wgladu do procedowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz wszystkich materiatéw 1ianaliz przeprowadzonych na potrzeby
powyzszego planu.

Burmistrz Miasta i Gminy Kepno na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnia jawnos¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczego6lnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z udziatem
spoleczenstwa.

Wymagania dotyczgce zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono poprzez
zamieszczenie komunikatow i ogloszen zaréwno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu jak
rowniez o konsultacjach publicznych w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy i Miasta, na stronie BIP-u, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Na
kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego zostala zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dostgpu do informacji publiczne;.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéow zaopatrzenia
ludnosci zawarto w rozdziale 2 ustalajac dostawy wody z sieci wodociggowej, ktdra zapewni jej odpowiednia
ilos¢ oraz jako$¢. Odnosnie jakosci wody projekt planu zawiera ustalenia o ochronie wod, wtym wod
podziemnych, ktérych prawidtowos¢ potwierdzajg uzyskane uzgodnienia oraz pozytywne opinie.

Sposadb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne:

Zgodnie z art. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130), ksztaltowanie irealizowanie polityki przestrzennej, w tym uchwalanie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, jest zadaniem wlasnym gminy. Stwierdzono, ze zapisy projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla omawianych obszaréw sa zgodne z polityka
przestrzenna gminy i miasta Kepno oraz spelniajg wymogi tadu przestrzennego i architektury, uwzgledniajac
harmonijne relacje funkcjonalne, spoteczno-ekonomiczne, sSrodowiskowe i kompozycyjno-estetyczne.

Tut. organ, okreslajac przeznaczenie terenu i mozliwe sposoby jego zagospodarowania, dokonat oceny
struktury wlasnosciowej. Nie ulega zmianie stawka procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od
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wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — wzgledem ustalen Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno —
czg$¢ 1 (Uchwata XLI1/249/2013 Rady Miejskiej w Kepnie zdnia 18 wrzesnia 2013 r., opublikowana
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego dnia 27 wrzeénia 2013 r. poz. 5355).

W $wietle powyzszego realizacja zmiany planu jest uzasadniona.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastegpuje poprzez:

1)  ksztaltowanie  struktur przestrzennych  przy — uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochionnosci uktadu przestrzennego:

lokalizacja terenéw inwestycyjnych przy drogach publicznych bedzie sprzyja¢ minimalizowaniu
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.

2)  lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu:

Zmiana planu nie ustanawia podstaw prawnych do lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j.
3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow:

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow, zawarto w rozdziale 2 ustalajagc utrzymanie powigzan
komunikacyjnych z istniejacym uktadem drég publicznych.

4)  dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow peilni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy:

Zmiana planu nie powoduje podstaw do lokalizowania nowej zabudowy.

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylqcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy poloZonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy:

Lokalizacja terenow inwestycyjnych przy drogach publicznych charakteryzuje si¢ najlepszym
dostgpem do sieci komunikacyjnej, wystarczajgcym na obecnym etapie stopniem wyposazenia w sieci
infrastruktury technicznej adekwatnej dla nowej, planowanej zabudowy.

Zgodnosé z wynikami _analizy, o ktore] mowa w art. 32 ust. 1, wraz datqg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2

Rada Miejska w Kepnie przyjeta w dnia 28 pazdziernika 2021 r. uchwate nr XXXVIII/280/2021 w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kepno. Opracowanie niniejszej zmiany planu
miejscowego jest zgodne z wynikami powyzszego opracowania.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkéw finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno-prawnej zwiazanej zjego
uzgodnieniem i konsultacja spoteczna, okreslong w art. 27b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kepno”.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terenow objetych zmiang planu miejscowego bedzie
skutkowato dla gminy wieloma korzy$ciami o charakterze niefinansowym. Do korzysci z uchwalenia planu
miejscowego nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni, stworzenie ram prawnych okreslajacych
zagospodarowanie terendow w zgodzie z obowigzujagcymi przepisami prawa, zgodnie z zasadg zrownowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym uzasadnione jest podjecie uchwaly przez Radg Miejska w Kepnie.

Burmistrz Miasta i Gminy Kepno

dr inz. Piotr Psikus
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