Projekt

z dnia 3 lutego 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIEJSKIEJ W KEPNIE

w sprawie zmiany przebiegu stuzebnos$ci gruntowej na nieruchomosci polozonej przy ul. Tysiaclecia
1 w Kepnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722024 r. poz. 1465; zm.: Dz.U. z2024r. poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940), art. 11 ust. 1, art. 13 ust. 1,
art. 25 ust. 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1145; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1222, poz. 1717 i poz. 1881), § 1 ust. 1 pkt 3 uchwaty Nr XXVI/166/2012
Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 27 wrzesnia 2012r. w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania ( Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2012 r. poz. 4490; zm.:
Wielk. z 2012 1. poz. 4645 oraz z 2013 r. poz. 1719) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na zmiang aktualnego przebiegu stuzebno$ci gruntowe;:

1) z ustanowionej na nieruchomosci stanowigcej wtasno$¢ Gminy Kepno, polozonej przy ul. Tysiaclecia
1 w Kepnie, oznaczonej w operacie ewidencji gruntéw w jednostce ewidencyjnej Kepno, obrgbie: Miasto
Kepno, jako dziatka nr 898/3 o powierzchni 0,0451 ha, dla ktorej V Wydziat Ksigg Wieczystych w Sadzie
Rejonowym w Kepnie prowadzi ksiege wieczysta nr KZ1E/00045684/7 ;

2)na pas gruntu oznaczony kolorem rézowym na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty o szerokosci
wynikajgcej z zatagcznika tj. od 3,5-6,5 m, stanowigcy czg$¢ nieruchomosci bedacych wihasnoscig Gminy
Kepno, polozonych przy ul. Tysiaclecia 1w Kg¢pnie, oznaczonych w operacie ewidencji gruntow
w jednostce ewidencyjnej Kepno, obrebie: Miasto Kepno, jako dziatki ewidencyjne nr 898/3 oraz nr §98/4,

dla ktérych V Wydziat Ksiag Wieczystych w Sadzie Rejonowym w Kepnie prowadzi ksiege wieczystg nr
KZ1E/00045684/7.

§ 2. 1. Wyraza si¢ zgode¢ na nastgpujaca tre$¢ ograniczonego prawa rzeczowego:

1) Ograniczone prawo rzeczowe, o ktorym mowa w § 1 pkt 2 ustanowione zostaniena rzecz kazdoczesnych
wlascicieli nieruchomosci wiladnacych, stanowigcych wlasno§¢ osob fizycznych, polozonych przy ul.
Tysiaclecia 2-4 w Kepnie, oznaczonych w operacie ewidencji gruntdow, jednostce ewidencyjnej Kepno,
obrebie: Miasto Kepno, jako dziatki ewidencyjne nr:

a) 898/5 o powierzchni 0,0838 ha, KZ1E/00056308/8,
b) 898/8 o powierzchni 0,0301 ha, KZ1E/00059684/8,
c) 898/9 o powierzchni 0,0264 ha, KZ1E/00063826/7,
d) 898/10 o powierzchni 0,0272 ha, KZ1E/00063826/7.

2) Ograniczone prawo rzeczowe, o ktorym mowa w § 1 pkt2 polega¢ bedzie na prawie swobodnego,
nieograniczonego w czasie bezplatnego przechodu 1iprzejazdu zjednoczesnym ograniczeniem

wykonywania tego prawa do czesci dziatki gruntu oznaczonej kolorem rézowym na mapie stanowigcej
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kepno.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zatacznik do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Kepnie

w sprawie zmiany przebiegu stuZebnosci gruntowej na nieruchomosci polozonej
przy ul. Tysigclecia 1 w Kepnie
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr ..../.../ 2025
Rady Miejskiej w Kepnie

w sprawie zmiany przebiegu stuzebnos$ci gruntowej na nieruchomosci
polozonej przy ul. Tysiaclecia 1 w Kepnie

Gmina Kepno jest wilascicielem nieruchomosci potozonej przy ul. Tysigclecia 1 w Kepnie o tgcznej
powierzchni 1,8720 ha, zabudowanej obiektami Szkoty Podstawowej nr 3 im. Przemystawa w Kepnie,
oznaczonej w operacie ewidencji gruntow, jednostce ewidencyjnej; Kepno, obrebie: Miasto Kepno, jako
dziatki  897/1, 897/4, 898/1, 898/3 oraz 898/4. Na mocy decyzji administracyjnej
nr IPPGKiN-74302/31/05 Burmistrza Miasta i Gminy Kepo zdnia 13 wrzesnia 2005 roku dokonano
podziatu geodezyjnego dzialki polozonej w obrebie: Miasto Kegpno nr 898 o powierzchni 1,7941 ha na
cztery odrebne nieruchomos$ci oznaczone geodezyjnie nr 898/1, 898/2, 898/3 1898/4. Podziatu
geodezyjnego dokonanona mocy art. 96 ust.1 w zwigzku z art. 97 ust.1 oraz ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j.: Dz. Uz 2004r. nr 261, poz. 2603), jako
niezbedny celem realizacji celow publicznych. Jednoczesnie warunkiem dokonania podziatu nieruchomosci
w przypadku zbycia dzialki oznaczonej na projekcie podziatu jako dziatka nr 898/2 oraz 898/4 bylo
ustanowienie shuzebnosci przejazdu przez dziatke oznaczong geodezyjnie jako dziatka nr 898//3 do drogi
publicznej. W rezultacie dokonanej w 2006 roku sprzedazy lokali mieszkalnych nr 1 i 2 potozonych przy ul.
Tysiaclecia 2 w Kepnie wraz z udzialem wynoszacym '2 cze$¢ w czesciach wspdlnych budynku
i wspotwlasnos$ci gruntu oznaczonego geodezyjnie jako dziatka nr 898/2 o powierzchni 0,1675 ha,
konieczne byto dodatkowo ustanowienie na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 898/2 nieodptatne;j
stuzebnosci drogowej polegajacej na prawie przejazdu przez dziatke nr 898/3.

Obecnie placowka o$wiatowa potozona przy ul. Tysiagclecia 1 w Kepnie objgta zostala przebudowa
polegajaca migdzy innymi na rozbudowie Szkoty Podstawowej nr 3 w Kepnie w celu utworzenia 72 miejsc
opieki nad dzie¢mi do lat 3, co w rezultacie z uwagi na zmiang¢ sposobu zagospodarowania terenu wokot
obiektu powoduje konieczno$¢ zmiany przebiegu istniejacej stuzebnosci drogowej. Utworzenie instytucji
7tobka wigze si¢ migdzy innymi z koniecznoscig przebudowy wejscia do obiektu dotychczasowej szkoty,
przeorganizowania przestrzeni na potrzeby ushlug Zlobkowych, utworzenia nowych ciggoéw
komunikacyjnych wokot szkoty. Wobec powyzszego, ustanowiona obecnie stuzebno$¢ gruntowa stata si¢
zrédtem nadmiernych obcigzen dla wilasciciela nieruchomosci obcigzonej (Gm. Kepno) i stanowi zagrozenie
dla zdrowia i Zycia uczeszczajgcych uczniéw szkoly i wychowankow Zztobka.

Jednoczesnie gldéwnym powodem zmiany przebiegu stuzebnosci drogowej jest zachowanie
bezpieczenstwa 0sob przebywajacych w obrebie wyznaczonej obecnie strefy przejazdu i przechodu przez
dziatkg¢ nr 898/3, na ktorej dodatkowo znacznie zwigkszylo si¢ natezenie ruchu pojazdéw kotowych.
Przedmiotowa droga konieczna przebiega przez dziedziniec szkolny przecinajac przej$cie uczniow do
boiska szkolnego, co stanowi ewidentne zagrozenie dla ucznidw podczas przerw oraz podczas dojscia do
ize szkoly. Wzrost nat¢zenia ruchu wynika przede wszystkim ze zmiang sposobu korzystania
z nowopowstalych dzialek gruntu nr 898/9 i898/10 dotychczas niezabudowanych- na budowie dwodch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z zabudowie blizniaczej.

W wyniku prowadzonych pozasadowych negocjacji z wlascicielami nieruchomosci posiadajacymi prawo
stuzebnosci drogowej ostatecznie nie udato si¢ wypracowaé kompromisowego rozwigzania polegajacego, za
zgoda obu stron, na zmianie przebiegu i zakresu dotychczasowej stuzebnosci drogowej. Zaproponowano
wowczas wihascicielom nieruchomosci wiadngcych zmiang przebiegu, poprzez przesunigcie tej shuzebnosci
w kierunku istniejagcego ogrodzenia. Podjete proby ugodowego zatatwienia sprawy poprzez odbycie
licznych spotkan, jak rowniez przedsgdowe wezwanie w pazdzierniku 2021r. do zmiany tresci stuzebnosci
drogowej, nie przyniosty skutku.

Wobec powyzszego Gmina Kepno dziatajac na rzecz interesu publicznego wyrazajacego si¢
w zapewnieniu bezpieczenstwa dzieci w dniu 26 maja 2022 roku wystapita z pozwem o zmiang tresci
ograniczonego prawa rzeczowego Ww postaci stuzebnosci gruntowej polegajacej na prawie przejazdu
i przechodu przez dziatke nr 898/3. Na obecnym etapie prowadzonego postgpowania sagdowego strony
dzialajace w imieniu swoich pelnomocnikéw wypracowaly wstepnie ugodg w zakresie zmiany przebiegu
stuzebnos$ci gruntowej pod warunkiem zawieszajacym podjecie przez Rade Miejska w Kepnie uchwaly
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wyrazajacej zgode na nieodplatne obcigzenie przedmiotowych nieruchomosci gminnych. Zgodnie z trescig §
1 ust.1 pkt 3 uchwaty nr XXVI/166/2012 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 27 wrzesnia 2012 roku w sprawie
okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania,
upowazniono Burmistrza Miasta i Gminy Kepno do dokonywania samodzielnie, bez uzyskiwania zgody
Rady Miejskiej w Kepnie, czynno$ci prawnych polegajacych na nabywaniu, zbywaniu i obcigzaniu
nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Gminy Kepno oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy
niz trzy lata lub na czas nieoznaczony, za wyjatkiem miedzy innymi czynno$ci, o ktérych mowa
w pkt 3 cytowanego ustepu, tj. nieodptatnego zbywania i obcigzania nieruchomosci.

Ponadto w najblizszych latach Gmina Kepno planuje realizacje inwestycji przebudowy dziedzinca
szkolnego, ktora to zostata juz przewidziana jest w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Ke¢pno pn.
»Modernizacja dziedzinca Szkoty Podstawowej Nr 3 w Kepnie -poprawa infrastruktury oswiatowe;j”.
Zgodnie zopracowang w ramach ww. przedsiewzigcia koncepcja przebudowy dziedzinca szkoty
przewidziano dodatkowo pas gruntu, ktory przy zachowaniu bezpieczenstwa dzieci i mlodziezy Zlobkowych
i szkolnych w istotny sposob zmienia uktad komunikacyjny, w tym zabezpiecza stluzebno§¢ drogowa do
nieruchomosci polozonych przy ul. Tysigclecia 2-4 w Kepnie. Przyjety w koncepcji zakres stuzebnos$ci
drogowej zostat przez pelnomocnika stron w prowadzonym przed sagdem postgpowaniu cywilnym uzyskat
jego aprobateg.

Biorac pod uwage powyzsze podjecie niniejszej uchwaty nalezy uzna¢ za w petni uzasadnione i wrecz
konieczne.

Burmistrz Miasta i Gminy Ke¢pno

dr inz. Piotr Psikus
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