Uzasadnienie
Do uchwaly Nr .......... [oviainnns /2025
Rady Miegjskiej w Kepnie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno
w obrebach ewidencyjnych: Borek Mielecki, Osiny, Przybyszow, Rzetnia, Szklarka Mielecka

na podstawie art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.)

Podstawe do opracowania wymienionego planu stanowita uchwala Rady Miejskiej w Kepnie
nr LIV/376/2022 Rady Miejskiej w Kepnie zdnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno w obrebach ewidencyjnych:
Borek Mielecki, Osiny, Przybyszoéw, Rzetnia, Szklarka Mielecka.

Koniecznos¢ opracowania planu wyniknela z potrzeby zmiany ustalen obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej w Kepnie. Zmiany te podyktowane byty zjednej strony
wnioskami  mieszkancéw o zmiang  planu  skladanymi  przed  wszczeciem  procedury, a
z drugiej — biezacymi potrzebami gminy zwigzanymi z procesami inwestycyjnymi oraz konieczno$cia
wprowadzenia korekt i doprecyzowan w obowigzujacym planie. Plan uchwalono takze w zwiazku z potrzeba
zapewnienia zgodnos$ci ustalen miejscowych z aktualnymi celami polityki przestrzennej gminy, wyrazonymi
w obowigzujacym studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Celem bylo
dostosowanie narzedzi planistycznych do zmieniajacych si¢ uwarunkowan spotecznych, gospodarczych
i srodowiskowych, z zachowaniem zasad fadu przestrzennego oraz racjonalnego gospodarowania przestrzenia.

Teren objety projektem planu miejscowego, przedstawiony na zalaczniku graficznym nr 1 arkusze
1-91.

Projekt planu obejmuje zréznicowane funkcjonalnie tereny, m.in. zabudowy mieszkaniowej, ushugowe;j,
produkcyjnej, komunikacyjnej i zieleni, zgodnie z oznaczeniami przyjetymi na rysunku planu - przedmiotem
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego s tereny:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunku planu symbolem
MNW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej oznaczone na rysunku planu symbolem MNW-MNB;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub ushig oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczone na rysunku planu
symbolem MNW-U;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczone na rysunku planu symbolem MW-
U;

8) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki oznaczone na rysunku planu
symbolem ML-UT;

9) tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U;

10) tereny ushug rzemieslniczych oznaczone na rysunku planu symbolem UL;

11) tereny ushug turystyki oznaczone na rysunku planu symbolem UT;

12) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej oznaczony na rysunku planu symbolem UZ;
13) tereny ustug edukacji oznaczone na rysunku planu symbolem UE;

14) tereny ushlug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US;
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15) tereny ushug kultury i rozrywki oznaczone na rysunku planu symbolem UK;

16) teren ustug lub produkcji lub stacji paliw plynnych oznaczony na rysunku planu symbolem U-P-INS;
17) tereny ushug lub produkcji oznaczone na rysunku planu symbolem U-P;

18) tereny produkcji oznaczone na rysunku planu symbolem P;

19) tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolem
PEF-RN;

20) tereny elektrowni stonecznej lub gérnictwa i wydobycia oznaczone na rysunku planu symbolem PEF-G;
21) tereny gomictwa i wydobycia oznaczone na rysunku planu symbolem G;

22) tereny drogi ekspresowej oznaczone na rysunku planu symbolem KDS;

23) tereny drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczone na rysunku planu symbolem KDR;
24) tereny drogi gtdwnej oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;

25) tereny drogi zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

26) tereny drogi lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

27) tereny drogi dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

28) tereny komunikacji kolejowej oznaczone na rysunku planu symbolem KKK;

29) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolem KR;
30) tereny parkingu oznaczone na rysunku symbolem KOP,

31) tereny elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolem IE;

32) tereny wodociagdw oznaczone na rysunku planu symbolem IW;

33) tereny wodociagdw lub kanalizacji oznaczone na rysunku planu symbolem IW-IK;

34) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolem RN;

35) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RZM;

36) tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczone na rysunku planu
symbolem RZP;

37) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub lasu oznaczone na rysunku planu symbolem RN-L;
38) tereny wod powierzchniowych srodladowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
39) tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolem L;

40) tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;

41) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

42) teren cmentarza czynnego oznaczony na rysunku planu symbolem CC;

43) teren cmentarza zamknigtego oznaczony na rysunku planu symbolem CZ.

Projekt planu uwzglednia zamierzenia inwestycyjne wlascicieli nieruchomosci oraz inwestorow prywatnych,
ktore znalazly odzwierciedlenie we wnioskach skladanych zaréwno przed, jak iw trakcie procedury
planistycznej. Ustalenia planu zostaly sformutowane w sposéb umozliwiajacy realizacje racjonalnych
kierunkow zagospodarowania terendw, z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego oraz z uwzglednieniem
istniejacego i planowanego ukladu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz potrzeb spolecznosci
lokalne;j.

Jednoczesnie plan miejscowy odpowiada na zidentyfikowane przez Gming potrzeby rozwojowe, wynikajace
z biezacych analiz demograficznych, przestrzennych i funkcjonalnych, w szczegodlnosci w zakresie:
zapewnienia dostepnosci terenow pod zabudowe mieszkaniowa (zarowno jednorodzinng, jak i wielorodzinng),
rozwoju ustug publicznych (o$wiata, opieka zdrowotna, pomoc spoteczna), ksztaltowania terenow aktywnosci
gospodarczej oraz zrdwnowazonego gospodarowania zasobami przyrodniczymi i przestrzenig rolnicza. Plan
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stuzy rowniez uporzadkowaniu dotychczasowych ustalen planistycznych, ktérych stosowanie w praktyce
ujawnito potrzebe korekt o charakterze redakcyjnym i funkcjonalnym.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy, ktore projekt planu uwzglednia.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy i zawiera
elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajg ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Kepno (Uchwala Nr LI/357/2022 Rady
Miejskiej w Kepnie z dnia 11 sierpnia 2022 r.).

Rozstrzygniecia planistyczne przyjete w niniejszym dokumencie wynikaja z koniecznosci wywazenia interesu
publicznego oraz stusznych interesow wiascicieli nieruchomosci, przy jednoczesnym zapewnieniu spojnosci
przestrzennej, ochrony srodowiska oraz ograniczania konfliktéw funkcjonalnych. Projekt planu byt
przedmiotem szerokiego uzgadniania i opiniowania, a jego ustalenia zostaly poddane ocenie w toku procedury
wylozenia do publicznego wgladu, co zapewnito transparentno$¢ i mozliwos¢ wypowiedzenia si¢ wszystkim
zainteresowanym podmiotom.

Plan zostal sporzadzony w sposob zapewniajacy realizacje zasad okreslonych wart. 1 ust. 112 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wtym zasady zréwnowazonego rozwoju, tadu
przestrzennego, racjonalnej gospodarki przestrzenig, ochrony srodowiska idziedzictwa kulturowego, jak
rowniez koniecznos$¢ poszanowania konstytucyjnej zasady ochrony wiasnosci i godzenia interesu publicznego
z interesem prywatnym. Zastosowane rozwiazania planistyczne zostaly przyjete z zachowaniem zasady
proporcjonalnosci i adekwatnosci do rzeczywistych uwarunkowan funkcjonalnych i przestrzennych obszaru
objetego planem.

Projekt planu byt przedmiotem wymaganych uzgodnien i opiniowania zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a nastepnie wylozony do publicznego wgladu. Uwagi wniesione do
projektu zostaly rozpatrzone przez Rade Miejska w Kepnie, co potwierdza partycypacyjny, transparentny
1 legalny charakter procedury planistyczne;.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zawarto w rozdziale 2 ustalajac
mozliwe zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zuwzglednieniem linii zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu oraz w rozdziale 2, 3 projektu uchwaly ustalajac zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — wysokos$ci obiektow i1 budynkow, ksztalt dachu.

W poszczegdlnych terenach ustalone zostaly nieprzekraczalne linie zabudowy, ograniczajace zabudowe od
strony drog publicznych. Szczegdlowe ustalenia planu obejmujg zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania poszczego6lnych terendw, w tym: maksymalng wysokos¢ zabudowy, wskazniki
intensywnosci zabudowy, wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono rozdziale 2 i 3 projektu uchwaty
ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych:
- wymagania dotyczace ochrony srodowiska ustalono w rozdziale 2 projektu uchwaty § 7 pkt 1-14),

- wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale 2 projektu uchwaly § 14 pkt3) f) pkt4)
a) - f)’

- wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych — nie dotyczy — obszar objety planem nie wymaga
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze.
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- wymagania dotyczace ochrony gruntéw lesnych — nie dotyczy — obszar objety planem nie wymaga
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:
- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustalono w rozdziale 2 projektu uchwaty;

- nie ustalono wymagan ochrony dobr kultury wspolczesnej zuwagi na brak elementow
podlegajacych ochronie

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia ustalono w rozdziale 2 projektu
uchwaly w §6-7, §11, uchwaly, w tym m. in.:

- w zakresie ustalenia uciazliwosci dotyczacych emisji hatasu, zanieczyszczen powietrza, substancji
zlowonnych i promieniowania elektromagnetycznego,

- zakresie zachowania odleglosci budowy od istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych
1 istniejgcych gazociggow,

- dopuszczenia lub zakazu dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,

- lokalizacja budynkéw ibudowli w odleglosci od terenu kolejowego zgodnie z przepisami

odrebnymi;
- nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace zzachowania bezpiecznych odleglosci od zakladow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemyslowej] — zgodnie =z przepisami
odrebnymi,

- ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii
przemystowe;j;

- w ramach granicy obszaru oddzialywania planowanego przedsigwzigcia W51 obowiazuja ustalenia
wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegolnosci dotyczace rezerwacji terenu pod inwestycje
zwiazane z CPK;

Potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami ustalono w rozdziale 2 w zakresie potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych nakazujac likwidacje barier architektonicznych i technicznych oraz stosowanie rozwiazan
umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ 0sob niepelnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Z perspektywy ekonomicznej przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwia
uporzadkowanie zasad gospodarowania przestrzenia, co przeklada si¢ na zwigkszenie czytelnosci,
przewidywalnos$ci 1 bezpieczenstwa procesow inwestycyjnych na obszarze objetym planem. Ustalajac
jednoznaczne przeznaczenie terendw, dopuszczalne formy zabudowy oraz zasady ich lokalizacji, plan stwarza
korzystne warunki dla aktywizacji terenéow dotychczas niewykorzystywanych lub zagospodarowanych
w sposob nieefektywny. Przejrzystos¢ ustalen planistycznych ogranicza ryzyko sporéw interpretacyjnych oraz
zwicksza transparentno$¢ w relacjach pomiedzy organami administracji a inwestorami 1 wlascicielami
nieruchomosci.

Regulacje zawarte w planie wspierajg racjonalne gospodarowanie przestrzenig, w tym wilasciwe rozmieszczenie
funkcji  iintensywno$ci zagospodarowania w sposob odpowiadajacy istniejgcym  uwarunkowaniom
infrastrukturalnym i $srodowiskowym, azarazem zgodny =z kierunkami wyznaczonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno (uchwata nr L1/357/2022 Rady
Miejskiej w Kepnie z dnia 11 sierpnia 2022 r.). Szczegoélny nacisk polozono na optymalne wykorzystanie
terenéw uzbrojonych lub predysponowanych do zabudowy ze wzgledu na dostepnos¢ infrastruktury
technicznej, co ogranicza presj¢ na rozpraszanie zabudowy ipodnosi efektywnos¢ kosztowa przysztych
inwestycji publicznych.

Projekt planu przyczynia si¢ do zwigkszenia wartosci nieruchomosci poprzez zapewnienie stabilnych,
przewidywalnych izgodnych zzasadami tadu przestrzennego warunkoéw zagospodarowania terenu. Jasno
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okreslone parametry urbanistyczne, dopuszczalne funkcje oraz sposob powigzania z uktadem komunikacyjnym
stanowig istotny walor planistyczny przekladajacy si¢ na atrakcyjnos¢ inwestycyjng poszczegolnych dziatek.
Dobor ustalen dokonany zostal z uwzglednieniem potencjalnego efektu ekonomicznego, przestrzennego
i spotecznego — zaréwno z punktu widzenia interesow wiascicieli nieruchomosci, jak i gminy jako podmiotu
odpowiedzialnego za gospodarke przestrzenng i finansowa.

Ekonomiczne skutki przyjetych rozwigzan planistycznych zostaly przeanalizowane i przedstawione
w sporzadzonej na potrzeby planu prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly tym samym wykorzystane w sposob optymalny, z zachowaniem
proporcji pomigdzy intensywnoscia zagospodarowania a zdolnoscig infrastrukturalng i sSrodowiskowa obszaru.
Projekt planu odzwierciedla takze strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy okreslong w Studium oraz
wspiera dtugofalowe cele rozwoju gospodarczego i spotecznego Gminy Kepno.

7) prawo wilasnosci:
Obszary objete planem stanowig grunty
- W przewazajacej czesci nalezace do podmiotéw prywatnych, Skarbu Panstwa oraz miasta i gminy Kepno,

- w pozostatych przypadkach nalezace do zarzadcow drog, lasow panstwowych, krajowego osrodka wsparcia
rolnictwa, skarbu panstwa, starosty kepinskiego, ochotniczej strazy pozarnej,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
- sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa,

- w zakresie spraw bezpieczenstwa panstwa projekt planu zostat uzgodniony z wlasciwymi organami, w tym
z organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenistwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego:

Plan miejscowy zostal sporzadzony zuwzglednieniem potrzeb interesu publicznego, zgodnie
z art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory nakazuje godzenie interesu
publicznego i interesu prywatnego oraz zapewnienie tworzenia warunkow do zachowania waloroOw przestrzeni,
wtym estetyki krajobrazu. Przez interes publiczny nalezy rozumieé¢ "uogolniony cel dazen i dziatan,
uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoteczenistwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzeni".

Ustalono w rozdziale 213 mpzp zaliczajagc do przestrzeni publicznych drogi iulice publiczne oraz place
w liniach rozgraniczajacych, tereny przylegle do drog i ulic publicznych pomiedzy linig rozgraniczajaca drog
i ulic, a ustalong linig nieprzekraczalng zabudowy oraz tereny ustug publicznych i oswiaty.

Plan realizuje postawione cele oraz uwzglednia potrzeby interesu publicznego m.in. poprzez:

- wyznaczenie przestrzeni publicznych, w tym drog publicznych i ulic wraz z placami i skwerami,
w liniach rozgraniczajacych okreslonych na rysunku planu, a takze przyleglych do nich terenow
w strefie pomiedzy linig rozgraniczajacg a linia nieprzekraczalng zabudowy, co tworzy ramy dla
spojnej 1 dostepnej struktury przestrzennej;

- ochrone i rozwdj zieleni publicznej, poprzez wskazanie terendw zieleni urzadzonej i zieleni
naturalnej oraz dopuszczenie zadrzewien i nasadzen komponowanych w liniach zabudowy, jako
elementow sprzyjajacych tadowi przestrzennemu i poprawie mikroklimatu;

- ksztaltowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne, obejmujace m.in.
ustalenia dotyczace formy, gabarytow;

- zapewnienie lokalizacji i trwalo$ci funkcjonowania obiektéw uzytecznosci publicznej, w tym
szkot, terenow ustug edukacyjnych, ushug sportu i rekreacji, jako miejsc zaspokajania zbiorowych
potrzeb spotecznosci lokalnej;

- okreslenie parametrow zabudowy i zagospodarowania przestrzeni, w sposob zapewniajacy
réwnowage pomiedzy rozwojem funkcji mieszkaniowej i ushugowej a dostepnoscia ushug
publicznych i przestrzeni wspolnych;
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- poprawe warunkow dostepnosci komunikacyjnej, w tym poprzez dopuszczenie nowych odcinkéw
uktadu drogowego oraz =zapewnienie powigzan terendw nowo przeznaczonych do zabudowy
z istniejgcym systemem transportu publicznego i siecig drog publicznych;

ksztaltowanie przestrzeni o charakterze uniwersalnym, umozliwiajacym elastyczne dostosowanie
do zmieniajacych sie potrzeb mieszkancoéw i warunkow spoleczno-gospodarczych.

Ustalenia planu stanowia zatem wyraz $wiadomego izréwnowazonego godzenia interesow jednostkowych
z dobrem wspodlnoty samorzadowej, a zarazem kreujg ramy dla ksztaltowania harmonijnego srodowiska
zamieszkania i pracy, zgodnie z zasadami fadu przestrzennego i z poszanowaniem tozsamosci lokalne;.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Zapewniono zapisami planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, ktore to zostaly
uwzglednione w szczegdlnosci poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury
technicznej, jednoczesnie nie naruszajac potrzeb interesu publicznego. W planie miejscowym dopuszczono
realizacje szeroko pojetej infrastruktury technicznej: zaopatrzenia w wodg, zaopatrzenia w zakresie
elektroenergetyki, zaopatrzenia w cieplo, a takze systemow telekomunikacyjnych, gdzie przyjete ustalenia sa
zgodne z przepisami o facznosci publicznej, a tym samym nie stanowig zagrozenia dla realizacji rozwoju sieci
szerokopasmowych.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego — gminy, miejscowym  planem  zagospodarowania  przestrzennego oraz  planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej:

Wymagania dotyczace zapewnienia udzialu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej zostaly zachowane
poprzez odpowiednie tresci komunikatéw i ogloszen zaréwno o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu jak réwniez o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Obowiazek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
zostal zrealizowany w sposoéb wynikajacy z przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg procesu planistycznego oraz zgodnie z Ustawa
o dostepie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do wgladu do procedowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz wszystkich materialdw 1ianaliz przeprowadzonych na potrzeby
powyzszego planu.

Burmistrz Miasta i Gminy Kepno na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnia jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapéw zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa.

Wymagania dotyczace zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono poprzez
zamieszczenie komunikatow iogloszen zaréwno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu jak
réwniez o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy i Miasta, na stronie BIP-u, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci. Na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego zostata zapewniona mozliwos¢ zapoznania
si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do informacji publiczne;.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.:

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
zawarto w rozdziale 2 ustalajac dostawy wody z sieci wodociagowej, ktora zapewni jej odpowiednig ilo$¢ oraz
jakos¢. Odnosnie jakosci wody, projekt planu zawiera ustalenia o ochronie wod, w tym wod podziemnych,
ktorych prawidtowos¢ potwierdzaja uzyskane uzgodnienia oraz pozytywne opinie.

Sposob realizacji wymogow wynikajacvch z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne:
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Z zapisu art. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz.1130) wynika wprost, ze ksztaltowanie iprowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy/miasta, w tym uchwalanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan
wlasnych gminy. Stwierdzono, ze =zapisy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowych obszarow, sa zgodne z polityka przestrzenng gminy i miasta Kepno oraz
uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego i architektury (takiego uporzadkowania relacji funkcjonalnych,
spoteczno-ekonomicznych, srodowiskowych i kompozycyjno-estetycznych, ktore tworza harmonijng catosc).

Tutejszy organ dokonat analizy pod wzgledem zgodnosci z ustaleniami studium. Uwzgledniajac fakt, ze
ustalenia planu miejscowego wplyna na wartos¢ nieruchomosci, natomiast wartos¢ nieruchomosci wywiera
wplyw na wybdr przeznaczenia terenu ijego wykorzystanie, nalezy podkresli¢ role prognozy skutkow
finansowych planu miejscowego, jako dokumentu, ktory informuje o spodziewanych efektach ekonomicznych
ustalen planu. Jednym z wazniejszych elementow poprzedzajacych sporzadzenie takiej prognozy jest analiza
lokalnego rynku nieruchomosci. Waznym celem analizy jest ocena zjawisk zachodzacych na lokalnym rynku
nieruchomosci oraz rozpoznanie gldwnych czynnikoéw determinujacych te zjawiska.

Tutejszy organ ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu dokonat oceny wiasnosci terenu, ktory w wigekszosci stanowi wiasno$¢ podmiotow
prywatnych oraz miasta i gminy Kepno. W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wczesniejsze wnioski
sktadane do Urzedu sugerujace przeznaczenie terendw w przewazajacej czesci na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i wielorodzinng, ustugowa i ustugowo - produkcyjna.

Analiza ekonomiczna zawarta jest w sporzadzonej prognozie skutkow ekonomicznych zuwzglednieniem
art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza srodowiskowa zawarta zostata
w sporzadzonej prognozie skutkéw wplywu planu na srodowisko. Analizy spoteczne wynikajace ze strategii
rozwoju Gminy i Miasta Kepno, wskazujg potrzebe rozszerzenia oferty terenow inwestycyjnych.

W zwiazku z powyzszym biorac pod uwage ww. realizacja zmiany planu jest uzasadniania.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez.:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochionnosci
ukladu przestrzennego:

lokalizacja terenow inwestycyjnych przy drogach publicznych bedzie sprzyja¢ minimalizowaniu
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu:

lokalizacja terenow zabudowy mieszkaniowej przy drogach lub jako kontynuacja istniejacej zabudowy bedzie
sprzyja¢ maksymalnemu wykorzystaniu publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow:

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig¢
pieszych irowerzystow, zawarto w rozdziale 213 ustalajac utrzymanie powigzan komunikacyjnych
z istniejagcym uktadem drog publicznych.

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki  osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt I ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci iobiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nrl7,
poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy:

- tereny objete planem znajduja sie w wigkszosci na obszarze w pelni wyksztalconej zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzenne;j,

I1d: 3BF4C99A-56DD-4C48-8338-86CDA113B0CO. Projekt Strona 7



- dopuszczona ustaleniami planu nowa zabudowa, wtym stanowigca rozbudowe istniejacych
obiektow, przyczyni sie do bardziej efektywnego wykorzystania terendow objetych planem,
uwzgledniajac tym samym walory ekonomiczne przestrzeni.

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostegpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy:

Lokalizacja terenéw inwestycyjnych przy drogach publicznych charakteryzuje sie najlepszym dostgpem do
sieci komunikacyjnej, wystarczajacym na obecnym etapie stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury
technicznej adekwatnej dla nowej, planowanej zabudowy.

Zgodnos¢ 7 wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2

Rada Miejska w Kepnie przyjeta w dnia 28 pazdziernika 2021 r. uchwale nr XXXVIII/280/2021 w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kepno. Opracowanie niniejszej zmiany planu
miejscowego jest zgodne z wynikami powyzszego opracowania.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkoéw finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno-prawnej zwigzanej z jego uzgodnieniem i
konsultacja spoteczna, okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres
jego opracowania zgodny jest z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kepno”.

Nalezy réwniez podkreslic, ze zagospodarowanie terendw objetych zmiang planu miejscowego bedzie
skutkowato dla gminy wieloma korzysciami o charakterze niefinansowym. Do korzysci z uchwalenia planu
miejscowego nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni, stworzenie ram prawnych okreslajacych
zagospodarowanie terendw w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie z zasadg zrownowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

Uzasadnienie do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kepno szczegdétowo dokumentuje zgodnos$¢ projektu planu  z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan powstat w odpowiedzi na potrzeby mieszkancow, inwestoréw oraz
gminy, uwzgledniajac zar6wno interes publiczny, jak iprawa wilascicieli nieruchomosci. Opracowanie
uwzglednia ustalenia studium, zapewnia racjonalne gospodarowanie przestrzenia oraz tworzy podstawy dla
zrownowazonego rozwoju. Wskazano na przejrzystos¢ procedury, udzial spoteczenstwa oraz analize skutkéw
ekonomicznych. W rezultacie projekt planu spetnia wszystkie ustawowe wymogi, uzasadniajac zasadnos¢ jego
uchwalenia.

W zwiazku z powyzszym uzasadnione jest podj¢cie uchwaly przez Rade Miejska w Kepnie.

Burmistrz Miasta i Gminy Kepno

dr inz. Piotr Psikus
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