Projekt

z dnia 22 lipca 2026 1.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....uueeeeeeeenene
RADY MIEJSKIEJ W KEPNIE
zdnia .......c.oooeel 2026 r

w sprawie warunkow udzielania bonifikaty oraz wysokosci stawek procentowych przy sprzedazy
nieruchomosci stanowigcych wlasno$é¢ Gminy Kepno w drodze bezprzetargowej w celu poprawy
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegltych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722026 r. poz. 662) oraz art. 68 ust. 1 pkt 10, art. 68 ust. 1b w zwigzku z art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 399), uchwala si¢, co nastepuje :

§ 1. Okresla si¢ warunki udzielenia bonifikaty 1wysoko$¢ stawki procentowej przy sprzedazy
nieruchomosci stanowiacych wilasnos¢ Gminy Kepno, o ktorych mowa w art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.

§ 2. 1. Burmistrz Miasta i Gminy Kepno moze udzieli¢ bonifikaty osobom fizycznym bedacym
wlascicielami albo uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci przylegtych do nieruchomosci stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Kepno, przeznaczonych do sprzedazy w drodze bezprzetargowej w celu poprawy warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, jezeli nieruchomosci te nie mogg by¢ zagospodarowane jako
odrgbne nieruchomosci.

2. Warunkami udzielenia bonifikaty, o ktérej mowa w ust. 1, s3:
1) przeznaczenie lub wykorzystywanie nieruchomosci na cele mieszkaniowe;

2) powierzchnia sprzedawanej nieruchomos$ci nie moze przekracza¢ 30% powierzchni nieruchomosci
przyleglej wedtug stanu na dzien sprzedazy;

3) jednorazowa zaptata ceny sprzedawanej nieruchomosci.

3.Oceny spetlnienia warunkéw okreslonych w ust. 2 dokonuje si¢ na podstawie dokumentow
zgromadzonych w sprawie, w szczegdlnosci operatu szacunkowego sporzadzonego dla potrzeb sprzedazy
nieruchomosci.

4. Ustala si¢ stawke procentowa bonifikaty w wysokosci 50% od ceny sprzedazy nieruchomosci
stanowiacej wlasnos¢ Gminy Kepno.

5. Bonifikaty nie udziela si¢ w przypadku przeznaczenia nabywanej nieruchomoscido wykorzystania
w zwiagzku z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kepno.
§ 4. 1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Id: F998E047-6B38-4E48-B997-D397DDDF7AB2. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE
do uchwaly Nr ...../......../ 2026
Rady Miejskiej w Kepnie
zdnia .......cooeeneel 2026 roku

w sprawie warunkow udzielania bonifikaty oraz wysokosSci stawek procentowych
przy sprzedazy nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Gminy Kepno w drodze bezprzetargowej
w celu poprawy warunkow zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglych.

Zgodnie 7z art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
nieruchomos$¢ stanowigca wilasnos¢ gminy moze zostaé zbyta w drodze bezprzetargowej, jezeli jest
sprzedawana na poprawe¢ warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, pod warunkiem
ze nie moze by¢ zagospodarowana jako odrgbna nieruchomosé.

Na podstawie art. 68 ust. 1 pkt 10 oraz ust. 1b ustawy o gospodarce nieruchomosciami rada gminy jest
uprawniona do okreslenia warunkéw udzielania bonifikat oraz wysokosci stawek procentowych
stosowanych przy sprzedazy tego rodzaju nieruchomosci.

Projekt uchwaty ma na celu ustanowienie przejrzystych ijednolitych zasad udzielania bonifikat przy
sprzedazy nieruchomo$ci gminnych zbywanych w drodze bezprzetargowejna poprawg warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przylegtych wykorzystywanychna cele mieszkaniowe. Przyj¢cie uchwaty
umozliwi prowadzenie jednolitej polityki gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci oraz zapewni
rowne traktowanie wszystkich osob spetniajacych warunki okreslone w uchwale.

Bonifikata ma charakter fakultatywny imoze zosta¢ udzielona wylacznie po spelieniu warunkow
okreslonych wuchwale. Warunki te zostaly skonstruowane w sposéb obiektywny, pozostaja
w bezposrednim zwigzku zcelem sprzedazy okreSlonym w art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz stuza ochronie interesu majatkowego Gminy Kepno.

Przyjete warunki udzielania bonifikaty zapewniaja, ze preferencyjne zasady sprzedazy beda mialy
zastosowanie wylgcznie do nieruchomosci stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych oraz
w przypadkach, w ktorych nie naruszy to interesu majatkowego Gminy Kepno. Natomiast przyjeta
wysokos$¢ bonifikaty oraz ograniczenie powierzchni nieruchomosci objetej bonifikata stanowia wywazenie
pomigdzy potrzebg racjonalnego gospodarowania mieniem komunalnym, a umozliwieniem wlascicielom
nieruchomosci sgsiednich nabywania gruntéw, ktére samodzielnie nie przedstawiajg wartosci uzytkowej ani
inwestycyjnej.

Ograniczenie  mozliwosci  udzielenia  bonifikaty do  nieruchomo$ci  przeznaczonych lub
wykorzystywanych na cele mieszkaniowe odpowiada celowi okreslonemu w art. 68 ust. 1 pkt 10 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami. Wprowadzenie obowigzku jednorazowej zaptaty ceny sprzedazy ogranicza
ryzyko finansowe Gminy i zapewnia niezwloczny wptyw $rodkéw do budzetu. Dodatkowo ograniczenie
powierzchni nieruchomos$ci objetej bonifikata do 30% powierzchni nieruchomos$ci przylegltej zapobiega
stosowaniu preferencyjnych zasad sprzedazy w odniesieniu do gruntéw o znacznej powierzchni, zachowujac
proporcje pomigdzy wielkoscig nieruchomosci zbywanej i nieruchomos$ci poprawianej. Nalezy podkreslic,
ze ocena spelnienia przestanek uprawniajacych do udzielenia bonifikaty nastapi na podstawie dokumentoéw
zgromadzonych w postgpowaniu, Ww szczegdlnosci operatu szacunkowego sporzadzonego zgodnie
z § 70 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci oraz dokumentéw planistycznych. Przepis ten okresla sposob ustalenia réznicy wartosci
nieruchomosci przylegtej przed i po nabyciu nieruchomosci.

Przyjecie uchwaly przyczyni si¢ do racjonalnego gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi
wlasnos¢ Gminy Kepno poprzez umozliwienie zbywania nieruchomosci, ktore z uwagi na swoje potozenie,
powierzchni¢ lub ksztalt nie mogg stanowi¢ samodzielnych nieruchomosci, aich wykorzystanie jest
mozliwe wylacznie przez wlascicieli nieruchomosci sasiednich. W konsekwencji nastapi uporzadkowanie
stanu nieruchomosci, poprawa tadu przestrzennego oraz ograniczenie kosztow zwigzanych z utrzymaniem
i administrowaniem nieruchomosciami, ktére nie przedstawiaja samodzielnej warto$ci uzytkowe;.
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Projekt uchwaly jest zgodny zprzepisami ustawy o samorzadzie gminnym oraz ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, a przyjgte rozwigzania pozostajg w granicach upowaznienia ustawowego
wynikajacego z art. 68 ust. 1 pkt 10 i ust. 1b ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Przyjete rozwigzania
pozostaja rdwniez zgodne z zasada racjonalnego gospodarowania mieniem komunalnym, o ktérej mowa
w ustawie o samorzadzie gminnym oraz ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

Majac powyzsze na uwadze, podjecie uchwaly jest zasadne.

I Zastepca Burmistrza Miasta i Gminy Kepno

Artur Kosakiewicz
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